UCHWALA NR XVII1/132/2025
RADY GMINY DRAWSKO

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wie§ Kwiejce Nowe-
etap 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm. ) przy uwzglednieniu art. 66 ust 2. ustawy z dnia 7 lipca
2023 r o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (
Dz. U. z2023r. poz. 1688, 1824) oraz uchwaty nr XLIII/287/2022 Rady Gminy Drawsko z dnia
26 pazdziernika 2022 r. Rada Gminy Drawsko uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wie§ Kwiejce
Nowe - etap 1po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Drawsko Nr
XX/138/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly s nastepujace zaltaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko, wie§ Kwiejce Nowe - etap 1, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Drawsko;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposoéb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegoélnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem,;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie mogg si¢ znajdowaé
zadne elementy budynku z wytaczeniem okapoéw, wykuszy oraz schodow i tarasow.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowiazujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1 § 18, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem — UT-US;
2) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku symbolem — UT;
3) teren wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczony na rysunku symbolem — WS;
4) teren parkingdw, oznaczony na rysunku symbolem — KOP;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KR;
6) teren drogi dojazdowej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem — KDD.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwalg w tym usytuowanie budynkéw w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-17, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowa¢ poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT-US obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow, Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie.

DZIAL V1.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.
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DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1500m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem jest polozony w catoSci w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Puszcza Notecka” oraz w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”.

2.Dla przyjetego w planie sposobu zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednia¢ ograniczenia
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

3. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenéw goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terendow, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. 1. Dla terenéw ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami
UT-USI ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, ustlug hotelowych, pensjonatowych, ushug
gastronomii, ustug sportu i rekreacji,

b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
c¢) budowli i urzagdzen w obrebie linii rozgraniczajacych,

d) zieleni urzadzonej i naturalne;j,
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e) pol kempingowych,

f) placow zabaw, boisk, urzadzen sportowych,

g) stawow, zbiornikdéw i oczek wodnych, basenow,

h) dojs¢, dojazdow, parkingdw, sciezek rowerowych,

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,9,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% z uwzglgednieniem zapiséw pkt 5;
3) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektoéw o maksymalnie III kondygnacjach nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,

d) geometria dachu wiat: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do
45°,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
realizowane w garazach i w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami
z uwzglednieniem zapiséw pkt 6;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej jako tgcznej dla wszystkich terenéw UT-
USI1, UT-US2 i UT-US3;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych z wykorzystaniem miejsc postojowych na
terenach UT-US2, UT-US3 oraz w obrgbie terenu KOP.

2. Dla terendéw ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami UT-
US2 ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustug zwiagzanych z obstuga ruchu turystycznego, ushug hotelowych, pensjonatowych, ustug
gastronomii, ushug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, ustug sportu
i rekreacji,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
c¢) budowli i urzgdzen w obrebie linii rozgraniczajacych,
d) zieleni urzadzonej i naturalne;j,
e) pol kempingowych,
f) placow zabaw, boisk, urzadzen sportowych,
g) stawow, zbiornikoéw i oczek wodnych, basenow,
h) dojs¢, dojazdow, parkingdw, sciezek rowerowych,
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

1d: E22825B7-EC4E-4110-9A9C-21A76EE8160D. Podpisany Strona 4



b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,9,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% z uwzglednieniem zapiséw pkt 5;
3) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie III kondygnacjach nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15,0 m,

d) geometria dachu wiat: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do
45°,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkow,
realizowane w garazach i w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych Iub usytuowanych pod wiatami
z uwzglednieniem zapiséw pkt 6;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej jako tgcznej dla wszystkich terenow UT-
USI1, UT-US2 i UT-US3;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych z wykorzystaniem miejsc postojowych na
terenach UT-US1, UT-US3 oraz w obrgbie terenu KOP.

3. Dla terendéw ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT-
US3 ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, ustug gastronomii, ustug sportu i rekreacji,
b) wiat,
c¢) budowli i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych,
d) zieleni urzadzonej i naturalne;j,
e) pol kempingowych,
f) placow zabaw, boisk, urzadzen sportowych,
g) stawow, zbiornikdéw i oczek wodnych,
h) dojs¢, dojazdow, parkingdw, sciezek rowerowych,
1) sieci 1 urzagdzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% z uwzglgdnieniem zapiséw pkt 5;
3) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie III kondygnacjach nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m,
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d) geometria dachu wiat: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do
45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw,
realizowane w garazach i w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami
z uwzglednieniem zapisow pkt 6;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej jako tacznej dla wszystkich terenow UT-
US1, UT-US2 i UT-US3;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych z wykorzystaniem miejsc postojowych na
terenach UT-US1, UT-US2 oraz w obrgbie terenu KOP

§ 14. Dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, ushugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, ustugi hotelowe,
pensjonatowe, ustugi gastronomii, funkcja mieszkalna jednorodzinna dla witasciciela;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow zwigzanych z okreslonymi funkcjami przeznaczenia terenu,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) doj$¢, dojazdow, parkingdw, Sciezek rowerowych,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
b) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,60,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych — 14,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,0 m;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustug realizowane w obrebie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub usytuowanych pod wiatami oraz
2 miejsca na kazdy lokal realizowane w garazach i w obrgbie stanowisk naziemnych niezadaszonych lub
usytuowanych pod wiatami,

6) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc postojowych z wykorzystaniem miejsc postojowych
w obrebie terenu KOP.

§ 15. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszych i pieszo jezdnych oraz infrastruktury technicznej pod warunkiem
nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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3) maksymalna wysoko$¢ budowli 4,0 m.

§ 16. Dla terenu parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny parkingdéw;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni urzadzone;j,

b) dojazdoéw

¢) $ciezek pieszych i rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

DZIAL XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 17. 1. Uklad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig: teren pod poszerzenie
drog dojazdowych publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

2. Dla terenu drogi dojazdowej publicznej KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m i maksimum 16,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych ( drogi gminnej i drogi wojewodzkiej nr 133)
potozonych poza granicami planu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) docelowe zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggow;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupeknienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przelozenia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, istniejacych rowow, ciekow
wodnych oraz do gruntu zzachowaniem przepisow odrebnych iz uwzglednieniem, oile wynika to
z przepiséw odrebnych, obowiazku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

11) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowanie 1iwykorzystywanie wod opadowych iroztopowych
w obrebie wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
15) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

16) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci;

17) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

18) moc urzadzen sluzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci iporzagdku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadows;

20) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegOlnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Drawsko.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Drawsko

Ryszard Jablonowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DRAWSKO,

WIES KWIEJCE NOWE - etap 1

RYSUNEK PLANU

ZAYACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XVIII / 132 / 2025
RADY GMINY DRAWSKO

Z DNIA 26 listopada 2025 r.

UCHWALA OGLOSZONA
W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

ZDNIA ... 2025r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY UStUG TURYSTYKI
LUB UStUG SPORTU I REKREACII

TEREN UStUG TURYSTYKI

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN PARKINGU

KR TEREN KOMUNIKACJII DROGOWEJ
WEWNETRZNE]
KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE] PUBLICZNEJ
10,0 WYMIAROWANIE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYINE

% ISTNIEJACA ZABUDOWA

ISTNIEJACE LASY

7168/1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
Lot | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DRAWSKO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

L]
JEC 0 TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ / USLUGOWEJ
I & | TeReNY ZABUDOWANE
LAKI / LASY
[ ] uzYTKIROLNE NIZSZYCH KLAS

WODY POWIERZCHNIOWE

183/3

183/2

%

SKALA 1: 1000

%0200 %% % %% % %%

SLRLRRLRLIERLKS

v
RHRS
KRS
8K

%
KRS

R

R
929.9.9:9.9:9:9.9:9,

929999999,

4
299
230
RS
%
SRR
&

Re o
SRR

SAIHRLAIRKS

y
o2

000,099,909,

N
X
S
S

R
&
&5
9
S

o
<
%
%

9%

&
Vo
1% %%
(XS

W

‘B
-

UKELAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 5, SEKCJA MAPY 5.185.29.07

PODKEAD MAPOWY POZYSKANO Z PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYINEGO I KARTOGRAFICZNEGO
NA PODSTAWIE UDZIELONEJ PRZEZ STAROSTE
CZARNKOWSKO - TRZCIANECKIEGO
LICENCII NR GK.6642.753.2023_3002_P

TEREN ARKUSZA JEST POLOZONY W OBREBIE
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"PUSZCZA NOTECKA" ORAZ
OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY NATURA 2000
"PUSZCZA NOTECKA"

PLANOWANIE PRZESTRZENNE KONTRA, PLAC KOLEGIACKI 4/8, 61-841 POZNAN
MGR INZ. ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN (upr. urb. 1608)
MGR INZ. ARCH. PAWEL HALABURDZIN

listopad 2025

Id: E22825B7-EC4E-4110-9A9C-21A76EE8160D. Podpisany

Strona 1



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/132/2025
Rady Gminy Drawsko

z dnia 26 listopada 2025 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Drawsko
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko, wies Kwiejce Nowe - etap 1

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Drawsko nie rozstrzyga, o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko, wies Kwiejce Nowe.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesnia 2025
r. do 16 pazdziernika 2023 r.

Dnia 8 pazdziernika 2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 31
pazdziernika 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/132/2025
Rady Gminy Drawsko

z dnia 26 listopada 2025 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Drawsko

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2024 r.,, poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Drawsko rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko,
wie$ Kwiejce Nowe - etap 1 wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz budowa kanalizacji
Sciekow sanitarnych.
1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji witasnej Gminy Drawsko, obejmujgce wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przytgczenia wydanych przez wtasciwy
zakfad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Drawsko i wtasciwego zaktadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1) $rodki wtasne Gminy Drawsko;

2) $rodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/132/2025
Rady Gminy Drawsko

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR XVIII/132/2025
RADY GMINY DRAWSKO
z dnia 26 listopada 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko, wies Kwiejce
Nowe - etap 1
Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XLI11/287/2022 Rady Gminy Drawsko z
dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko, wie$ Kwiejce Nowe.
Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych W tej czesci gminy.
Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko”.
1. W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i sposob zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy
szerszego kontekstu istniejacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono
podstawowe jednostki zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegdtowe parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos$¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, istniejacych rowdw, ciekéw
wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepiséw odrgbnych i z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika; dopuszczenie gromadzenia, magazynowania i
wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w obrgbie wilasnej dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych, odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z
uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekdw w obrebie terenéw objetych planem z zachowaniem
przepisow odrebnych, dopuszczenie do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej
odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych; zaopatrzenie w
wode z gminnej sieci wodociggowej; zastosowanie do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;
dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych; moc urzadzen shizacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej Na
obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow, Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska
archeologiczne podlegajace ochronie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi
z przepisow odrgbnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wlasnosci minimalizujacego
ewentualne straty wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw oraz dopasowanego do charakteru
terenu.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie
projektu planu z organami administracji publiczne;j.
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8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w obregbie terenow objetych projektem planu.
9) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastapito poprzez:
a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu
wnioskow do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;
b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci
sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkoéw komunikacji elektronicznej;
¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem
planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendéw przylegltych do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci
wodociggowej. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng
rozbudowg infrastruktury wodociagowe;j.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych
uzupelnienie istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujacych
kontynuacje i rozwdj istniejacej zabudowy letniskowej, mieszkalnej i zagrodowej o zabudowe ustug
turystyki i sportu.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez
kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenéw juz
zainwestowanych, z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu
opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenia z
zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito roéwniez na
zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorejf mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowy mpzp nie jest sprzeczny z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko,
stanowigcej zalacznik do uchwaty nr XXXV/239/2017 Rady Gminy Drawsko z dnia 22 czerwca 2017r., w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen mpzp
bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, ze wzgledu na wzrost wptywow do
budzetu m.in. z podatku od nieruchomosci. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostal okreslony w sporzadzonej
na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Projekt planu nie zaklada
realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny.
Plan uzyskatl opinic Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami opinie i
niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu
wprowadzone zostaly niezbg¢dne zmiany polegajagce m.in. na obszarowym ograniczeniu zakresu planowanych
inwestycji. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi. W zwiazku z
powyzszym Wojt Gminy Drawsko zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawil Radzie Gminy Drawsko projekt uchwaly wraz z zafacznikami. Uchwalenie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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